“PLAN PARCIAL EL BARREAL - ORIENTE SAN ISIDRO”
TIPO DE DOCUMENTO: PLAN PARCIAL

FECHA DE ELABORACION: 2004

COORDINACION RESPONSABLE: PLANES Y PROGRAMAS
ESTATUS: APROBADO, EN VENTA Y CONSULTA

CONTENIDO:

PORTADA




INDICE

INDICE

Marce Faridico,
Matedelog.

I-DIAGNOSTICO

I1-ANTECEDENTES
11.1.-Pla= ds Dasamrollo Urbano L&ni:d}um Kk
11.2.-Fla= Pazcial Zona Sur v Lot Brovo.—eoe . 8

11.-DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.... 14

I 3.CRECDMIENTO HISTORICO DE I.AIOTLDE
ESTUDIO...

L4 MEDIONATURAL

I-H] O.eu:aZm\']]IEle

1.4.5-Fasunen ds caractarisicas de by aubcesncas
JESRELE HEH el T S—
1452 -Femmen geneeel delazema 2T

15.-GEOMORFOLOGIA
1.3.1 Cealogt -
132 -Gnale FURZREACHAD. v eennnee e

L§. -MIDIO CONSTRUIDOD

1638 -Conmmicaciom. .
16.3.2-Instelaciones arpecizles.

6 CONDICIONANTES DE OCUPACION DEL

SUELO. .

4l Tormas da urbanizacion del
suelo...

mM511 Esmucnm

parcial ..

Mm411.1 Obras comunes a md.a Ln superficis dalpla.n
parcial -] materia de 2
plhwsdal. .

TI6.12 Estrucruras, servicios § !nL]:m!r_m plakico
comunes a las subzonas. 148

I 6.1.2.1 Mamejo de agua pluvial dentro de las subzonas

1£.3.10.-Culmra yodo..
1£.4.-Vialidad v transpors..

IE 5 4 Crars Masmmal...
185 5.-Combustilss.

1£.35 8 -Facoleccion de basun,

I7-RIESGOS Y VULNERABILIDAD 36

LE-AEDIO SOCIOECONOMICD..
LE.1 -Comuctarissens seciodamemiadcas.
1811 Pnu:l;o-cwd.mamﬁ.cad.nlap-ctlam
T2 -Tanzzciz da 2 e .

I8.PERCEPCIONSOCIAL oo o 4

L10.-SINTESIS DEL DIAGNOSTICO oo 5

II. ESTRATEGIA

IL1. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL .. .. -]

IL1. CONDICIONANTES DE PLANEACTON.

5B
I21 Fl Plan & Dwesarrolle Urbane de  Cindad
I121.2 Plac Parcial Zoza Sary Lote Brave... e, €9
mT. PLANES MAESTROS DE
SUBZONAS. . 163
IWINSTRUMENTACION ... 167

TV.1 PARTICIPACION V COORDINACION . 147

PROYECTOS T

V. PROGEANAS,
ACCIONES...
IV2.1. Qs mictales
TV.22 Programacion de accionss....

10.1.3 Ple= Sectesal ds Drenzje Plumal.

IO.3. ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLOD

125 de accase comtrolade.
. 3 Vialidad primaamia
. 4 Vialidad secuzdazia
. 3. Vialided local ...

Equipazisnte Urbazo
1.3, 1 Educacion. . ..—....
I35 2 Asismencia secial .
I
oI
I
s
I3 7 Adnsimistracion pablica. e
i B Saslo necssaric pary al

SquipamEnio 7
ILE Infrasstructuz, ]
I.6.1 Agua petable.. .88

§.1.1. Fuszins de Abastecimisnto. . B

I.&.1.2. Distribacioe de Agua Potable.

T.6.13. Drenxjs Sanitarie v Sansemisnts.. ... ... 99
L62]1 Sistema de  Traizmion de  aguas
mestdnalas...

LE22 Cfartzde 'lma n'zdl
L.6.2.3.Demanda de Aguz Tratada
T.6 2 4. Conduecton do Agua

T.6.3. Elecsricidad.
I.6.4. Drezaje Pluwal
T.641D0efnicion do [a cusmea Eidrologica & El
Barmeal... L1110
L6411 Eirnmmmun d.n Ll F.lrhl ﬂu d.n I.! cuenca

Eidrolagica e 112
L6411 Esm oo d.n ]a par ‘{o\n. d. l: Cnmra
Eddrologica....m.... JU— ) ]
L6411 misies d. la porcisn.
Sur- Oeste de 12 cusnca hidrelogioa. ... J11E

#4153 Conmel do £uj
hidrologicas_....
I6413 Contrel do Huje

provenienns de la zema

Crrisnte da 12 cusnca hidrologic 114
II64.2. Conforma: :.‘pudn:mcl\o...._.as - v LIS
I55. Fesumsz de mucn 2 areas de

dasermelle ...

ILT. PREVENCION ¥ ATENCION DE RII!SGD‘}

II MOEMATIVIDAD 128

1M1 DELIMITACION DE LOS POLICONOS
NORMATIVOS

IOL] Destmpeiez del Limite Nommative El

Barnsal ... .... 128

IO1 2 Deseripeie= del Lemits Normative Orisots Sam
Lsidro el
Imi. totel da los peligomos Omiszts
San Isidro ¥ Bl Bameal....vve e 1 28

s Kormats

I} APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DEL

I3 ZONIFICACION PRIMARIA . . . 134

T4, LONIFICACTON SECUNDARIA. ... 136
T04.1. Tabla de compatbilided s wsos ... ... 13
I04.2. Camacteristicas de ecupacion ds Susles...—....1

OI1421 Facterss do  seabsacien  pema mses
e 1L it 1 ————————— ]

I 5. EQUIPAMIENTO PUSLICO.
T3, Areas vardas.




AUTORES

Dr. Luis Felipe Siqueiros Falomir
Mtro. Pedro Cital Beltran

Arg. Salvador Barragan Flores

Arg. Camilo Garcia Bustamante, José Antonio Chavez Chévez, Jennifer Saldafia Zepeda
Juan Carlos Cisneros yArq. Armando Moreno

Lic. Julio Cesar Brito Saucedo

Arg. Abigail Garcia Espinosa

Arg. Miriam Castellanos Pacheco

COA. Carrera, Ortiz Y Asociados Arquitectos, S.C.

Biol. Francisco Javier Nufiez Sanchez e Ing. Samuel Chavaria Licon
de Hidrosistemas Universales S.A.de . C.V.

INTRODUCCION

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se elabora con base en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado y la normatividad del Plan de Desarrollo Urbano de Ciudad Juérez vigente. Con €l se genera un
instrumento de mayor precision, que plantea las condiciones para la apertura de las reservas territoriales
de crecimiento para la ciudad, ubicadas al sur oriente, en las zonas denominadas .El Barreal y Oriente
San Isidro., considerada la primera como una reserva con una limitante técnica para la solucion de
infraestructura, por tratarse de una zona inundable.

En este documento se establecen las bases para desarrollar los predios que constituyen dicha reserva,
bajo las politicas de prevencién de riesgos, preservacion de los recursos naturales, equilibrio en el uso
del suelo, la provision de elementos de equipamiento en funcion de la cobertura poblacional y la apertura
del desarrollo urbano en capas.

Las zonas denominadas. El Barreal y Oriente San Isidro. Se ubican al extremo sur de la ciudad, en los
limites que colindan con el Boulevard Independencia. La zona de El Barreal abarca 2,227.22 hectareas
gue se encuentran fuera de la mancha urbana actual de la ciudad. .Oriente San Isidro., que se ubica al
extremo sur oriente de la ciudad, en la colindancia suroriente del denominado Lote Bravo, ocupa una
superficie de 609.04 hectareas, también fuera de la mancha urbana actual de la ciudad. Ambos
Poligonos relinen una superficie de 2,836.26 hectareas, susceptibles de desarrollo urbano.



RESUMEN

En el presente Plan Parcial de Desarrollo se genera un instrumento de mayor precision que plantea las
condiciones para la apertura de las reservas territoriales de crecimiento para la ciudad, ubicadas al sur
oriente, en las zonas denominadas El Barreal y Oriente San Isidro, considerada la primera como una
resernva con una limitante técnica para la solucién de infraestructura, por tratarse de una zona inundable.

También se establecen las bases para desarrollar los predios que constituyen la reserva, bajo las
politicas de prevencién de riesgos, preservacién de los recursos naturales, equilibrio en el uso del
suelo, la provisién de elementos de equipamiento en funcién de la cobertura poblacional y la

apertura de un desarrollo urbano en capas:

OBJETIVOS

# Resolver, en beneficio de la ciudad y sus habitantes, los retos del crecimiento en relacién armonica
con el medio natural.

#! Permitir un crecimiento ordenado y equilibrado.

# Lograr una integracién espacial con la ciudad existente, en materia de comunicaciones, traza urbana
y la complementariedad de usos del suelo.

#”1 Promover el desarrollo comunitario y la articulacién de las dimensiones fisicas y culturales, a través
de la dotacion a la futura poblacion de la zona de servicios, equipamientos y areas verdes en los niveles
local, barrial y distrital, con una configuracion que favorezca las relaciones vecinales.

METODOLOGIA

La metodologia aplicada para la elaboracién del presente Plan incluyé en términos generales el andlisis
para el diagnéstico, la discusion y formulacién de estrategias, la definicibn de la normatividad y el
planteamiento de instrumentacion.

La realizacién del diagnéstico parti6 de la informacion cartografica del IMIP, que fue verificada y
complementada en campo, después clasificada en las categorias requeridas para cumplir con los
objetivos del plan, y finalmente analizada para dictaminar el estado actual en la zona. Se utilizaron una
serie de variables del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 (INEGI) y se actualizaron algunas
de estas variables en funcion de la informacién disponible a la fecha.

Para la elaboracion de la estrategia se efectuaron reuniones periédicas con los propietarios de los
predios dentro de la zona, en las que se revisé el escenario a desarrollar en el sitio.

El asunto que requiri6 mas esfuerzo, tanto técnico como para el consenso- fue formular la solucién
pluvial de la cuenca El Barreal. En las reuniones de andlisis, se busc6 consensuar y determinar la mejor



Alternativa pluvial para el desarrollo de la zona. Una vez definida ésta, se procedi6 a determinar la
zonificacion de usos de suelo, asi como los rubros necesarios para la definicion del plan, los cuales son:

* Agua potable y alcantarillado

* Estructura pluvial

* Equipamiento

* Estructura vial

* Ordenamiento del territorio

* Normatividad e instrumentacién del Plan

ANEXOS:

N/A



