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INTRODUCCION

En congruencia con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de Ciudad Juérez, en el
sentido de formular los instrumentos que planteen estrategias y acciones que busquen evitar los
desequilibrios, las anarquias en el crecimiento, el consumo irracional de los recursos agua y
suelo, la injusta distribucién de los costos y beneficios del desarrollo y el crecimiento sin los
satisfactores basicos de infraestructura y equipamiento.

RESUMEN

El presente estudio pretende definir los parametros que permitan un proceso de negociacién entre
la autoridad municipal, el IMIP y los propietarios de un poligono de 614 hectareas, ubicado al
norte de la Zona de Integracién Ecoldgica, para asegurar la distribucién justa en la definicién del
reagrupamiento parcelario en usos de suelo, costos y beneficios de la urbanizacion.

Diagnéstico sobre el medio natural, el medio construido, tenencia de la tierra 'y criterios de disefio.
Asimismo, adaptar la estructura de la zona a los cambios y el célculo de la infraestructura que se
requiere para su desarrollo; incluyendo agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, asi como
el posible sistema de riego para espacios abiertos. También define los parametros en donde se
calcula en cada predio las afectaciones causadas por vialidades y destinos para equipamiento y
areas werdes, asi como el costo aproximado de urbanizacion. Ademas del reagrupamiento
parcelario.

OBJETIVOS

o Formular los instrumentos que planteen estrategias y acciones que busquen evitar los
desequilibrios.

o Mejor y ordenado crecimiento en beneficio de los habitantes de la ciudad.

. Desarrollar una distribucion equitativa de los costos de urbanizacion y los usos de suelo
entre las propiedades de un Plan Parcial.

. Definir a detalle la distribucidon equitativa de los costos de urbanizaciéon y los usos de suelo

entre las propiedades de un Plan Parcial.



METODOLOGIA

La metodologia aplicada en el presente estudio se adapta del capitulo de Normatividad* del Plan
Director, referente a la elaboracién de Planes Maestros, donde especifica que el objetivo de éstos es
definir a detalle la distribucion equitativa de los costos de urbanizacion y los usos de suelo entre las

propiedades de un Plan Parcial. Para los alcances del proyecto, el estudio se dividié en cuatro
capitulos:

l.- DIAGNOSTICO: Andlisis del sitio y antecedentes
Il.- ESTRATEGIA: Disefio urbano y criterios de urbanizacion
lll.- REAGRUPAMIENTO PARCELARIO: Afectaciones, costos y prorrateos

IV.- INSTRUMENTACION

RESULTADOS
El documento se encuentra estructurado cuatro capitulos:

1. Diagnostico sobre el medio natural, el medio construido, tenencia
de la tierra y criterios de disefio.

2. Estrategia que adapta la estructura de la zona a los cambios vy
tendencias analizadas en el primer capitulo

3. Reagrupamiento Parcelario.

4. Instrumentacion, se establece los pasos e instrumentos que se
deberan de dar para concluir el reagrupamiento parcelario.

ANEXOS

Anexoll
e Listade propiedadescon especificaciones de fuentes
e Documentacidon de otras experiencias
e Informaciénsobre Hidroponia
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Memoriafotografica




